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AJUNTAMENT DE SANT JOAN
D'ALACANT

CERTIFICACION ACUERDO DE PLENO

En fecha 30 de junio de 2022 el Pleno adoptd el acuerdo siguiente:

«6.1. ENCARGO DE LA PRESTACION POR GESTION DIRECTA
DEL SERVICIO DE VIVIENDA DE SANT JOAN D’ALACANT A LA
EMPRESA MUNICIPAL PERSONAS Y CIUDAD S.A.U. REF. JSC/fps.
Exp: 8306/2021

A continuacion, se transcribe y somete a votacion el informe-
propuesta de Ila jefatura de Servicios Comunitarios
conformado por la concejalia delegada de Vivienda (CSV
G49LX65M74TEA26KDLMAMXTSY). Obra en el expediente
informes favorable de Secretaria, asi como de Intervencion
sobre fiscalizacion y sostenibilidad financiera. La citada
propuesta dice asi:

«ANTECEDENTES

12, 30/05/2016: El ayuntamiento en Pleno, acordé aprobar la encomienda de
gestién del servicio municipal de vivienda a la empresa municipal PERSONAS Y
CIUDAD SAU (en adelante PYCSA), con base en la legislacién de régimen local, al ser
competencia local propia, y como encargo a una entidad que tiene la consideracién
de medio propio del Ayuntamiento de Sant Joan d’Alacant.

22, 08/07/2016: El Ayuntamiento de Sant Joan d’Alacant y la empresa municipal
PYCSA suscriben convenio por el que se formaliza la encomienda de gestién del

servicio de vivienda, previamente autorizada por el Pleno.

32, 12/06/2020: A propuesta del Concejal Delegado de Vivienda, el Pleno del
ayuntamiento de Sant Joan d’'Alacant acordd aprobar la prérroga del convenio,
suscrito, con fecha de 8 de julio de 2016, con PERSONAS Y CIUDAD SAU, con CIF
A53531323, titulado “ENCOMIENDA DE GESTION A PERSONAS Y CIUDAD, SAU,
EMPRESA MUNICIPAL, DEL SERVICIO DE VIVIENDA DE SANT JOAN D’ALACANT”, por

dos afos mds, permaneciendo inalterable el contenido del convenio. La prérroga

fue aceptada por PYCSA con fecha de 16 de junio de 2020, y publicada en el BOP
ndimero 118 de 25/06/2020.

42, 23/11/2020: El Consejo de PYCSA, aprobdé la modificacién del encargo
municipal del servicio de vivienda, y la entidad presenté (2020-E-RE-7882)
propuesta de ampliacién del servicio municipal de vivienda, consistente en Ia
ampliacion del objeto del encargo a la GESTION DE DOS LINEAS DE
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SUBVENCIONES MUNICIPALES COMO ENTIDAD COLABORADORA PREVISTA EN LA
LEY 38/2003, DE 17 DE NOVIEMBRE, GENERAL DE SUBVENCIONES:

- SUBVENCIONES PARA EL IMPULSO DE LA OFERTA DE ALQUILER

- SUBVENCIONES DE FOMENTO DE LA EMANCIPACION

52, 30/11/2020: Providencia del concejal delegado de vivienda en la que insta a
que se inicie la tramitacion de la ampliacién de la encomienda del servicio de
vivienda. Se instruye expediente en el que la Intervencién municipal emite informe
ndmero 2021-0188,de 1 de junio de 2021 de sostenibilidad financiera del articulo
85.2 de la Ley 7/1985, de caracter desfavorable, por los siguientes motivos:
e Inexistencia de propuesta de tarifas para la ampliacién del encargo.
e El medio propio carece de medios adecuados y suficientes para desarrollar el
encargo de gestién.
e No estd acreditado que el encargo de gestién sea mdas sostenible
financieramente que la gestién a través de los medios de la Entidad Local.

62. 15/11/2021: PYCSA (2021 -E -RE - 11394) presenta propuesta relativa al
servicio municipal de vivienda

72. 02/05/2022: Providencia de la concejalia delegada de vivienda que dispone
que por parte la Jefatura de Servicios comunitarios se inicie expediente que tenga
por objeto la propuesta de acuerdo al Pleno de esta Corporacién para aprobacién
del encargo del Servicio de Vivienda a PYCSA.

82.16/05/2022: PYCSA presenta propuesta DE REVISION Y NUEVO ENCARGO DEL
SERVICIO MUNICIPAL DE VIVIENDA. MEMORIA MUNICIPAL.

92, 16/05/2022: Memoria justificativa del encargo del servicio municipal de
vivienda a PYCSA.

102. 13/06/2022: Informe de la Secretaria Municipal

112. 27/06/2022: Memoria justificativa rectificada de la TAG de servicios

comunitarios.

10

CONSIDERACIONES

PRIMERA. - El articulo 32 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26
de febrero de 2014 (en adelante, LCSP), regula los Encargos de los poderes

adjudicadores a medios propios personificados.

Conforme a lo dispuesto en este precepto, los poderes adjudicadores podrdn
organizarse ejecutando de manera directa prestaciones propias de los contratos de
obras, suministros, servicios, concesién de obras y concesién de servicios, a cambio
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de una compensacién tarifaria, valiéndose de otra persona juridica distinta a ellos,

ya sea de derecho publico o de derecho privado, previo encargo a esta, siempre y
cuando la persona juridica que utilicen merezca la calificacién juridica de medio
propio personificado respecto de ellos.

Segun el articulo 32 la compensacién se establecerd por referencia a tarifas
aprobadas por la entidad publica de la que depende el medio propio personificado
para las actividades objeto de encargo realizadas por el medio propio directamente.
Dichas tarifas se calculardn de manera que representen los costes reales de

realizacidon de las unidades producidas directamente por el medio propio.

El encargo que cumpla dichos requisitos no tendrd la consideraciéon de contrato.
SEGUNDA. -CONSIDERACION DE PYCSA COMO MEDIO PROPIO PERSONIFICADO

PYCSA tiene la consideracidn de medio propio personificado. Se trata de una
personificacién de derecho privado totalmente controlada por el ayuntamiento de
Sant Joan d’Alacant.

Tendran la consideracién de medio propio personificado respecto de una Unica
entidad concreta del sector publico aquellas personas juridicas, de derecho publico
o0 de derecho privado, que cumplan todos y cada uno de los requisitos que se

establecen a continuacién:

a. Que el poder adjudicador que pueda conferirle encargos ejerza sobre el ente
destinatario de los mismos un control, directo o indirecto, analogo al que
ostentaria sobre sus propios servicios o unidades, de manera que el
primero pueda ejercer sobre el segundo una influencia decisiva sobre sus
objetivos estratégicos y decisiones significativas.

El Ayuntamiento de Sant Joan es el Socio Unico y designa al 6rgano de
administracién, el control sobre la sociedad es idéntico al que tiene sobre sus
propios servicios internos. Los Estatutos, establecen en su articulo 8 que “el
Ayuntamiento Pleno de San Juan de Alicante, constituido en Junta General, es el
érgano supremo de organizacion, direccién y administracion de la Sociedad”.

b. Que mas del 80 por ciento de las actividades del ente destinatario del
encargo se lleven a cabo en el ejercicio de los cometidos que le han
sido confiados por el poder adjudicador que hace el encargo y que lo
controla o por otras personas juridicas controladas del mismo modo por la
entidad que hace el encargo. Para calcular el 80 por ciento se tomaran en
consideraciéon el promedio del volumen global de negocios, los gastos
soportados por los servicios prestados al poder adjudicador en relacién con la
totalidad de los gastos en que haya incurrido el medio propio por razén de las
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prestaciones que haya realizado a cualquier entidad, u otro indicador alternativo
de actividad que sea fiable, y todo ello referido a los tres ejercicios anteriores al
de formalizacién del encargo.

Cuando debido a la fecha de creacién o de inicio de actividad, o debido a la
reorganizacion de las actividades, el volumen global de negocios, u otro
indicador alternativo, no estuvieran disponibles respecto de los tres ejercicios
anteriores o hubieran perdido su vigencia, serd suficiente justificar que el
calculo del nivel de actividad se corresponde con la realidad, en especial
mediante proyecciones de negocio.

c. Cuando el ente destinatario del encargo sea un ente de personificacién juridico-
privada, ademds, la totalidad de su capital o patrimonio tendra que ser
de titularidad o aportacién publica.

Conforme al articulo 5 de los Estatutos de PYCSA, “La propiedad corresponde
exclusivamente al M.l. Ayuntamiento de San Juan de Alicante no pudiendo
transferirse”.

d. La condicién de medio propio personificado de la entidad destinataria del
encargo respecto del concreto poder adjudicador que hace el encargo debera
reconocerse expresamente en sus estatutos o actos de creacion, previo
cumplimiento de los siguientes requisitos (En el articulo primero de los Estatutos
de PYCSA se indica: “La Sociedad tienen cardcter de medio propio y servicio
técnico del Ayuntamiento de Sant Joan d’ Alacant, para todas las actividades
recogidas en el objeto social. Los encargos o encomiendas se realizardn de
acuerdo con lo establecido en la normativa de régimen local, urbanistica, de
contratacién o de ordenacién del territorio”):

1. Conformidad o autorizacién expresa del poder adjudicador respecto del
que vaya a ser medio propio: los Estatutos de la sociedad ya sefialan que
la sociedad es medio propio municipal. Cualquier modificacién de
Estatutos pasa por la autorizacién del Socio Unico, por lo que se cumple.

2. Verificacién por la entidad publica de que dependa el ente que vaya a ser
medio propio, de que cuenta con medios personales y materiales
apropiados para la realizacién de los encargos de conformidad con su
objeto social: ya se cuenta con los medios para poner en marcha el
servicio; la empresa ya presta el SAD municipal y da servicio a
beneficiarios de prestaciones vinculadas de dependencia.

En concreto, sigue indicando el articulo 32.2:
e Los estatutos o acto de creacién del ente destinatario del encargo debera
determinar: el poder adjudicador respecto del cual tiene esa condicién
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e Precisar el régimen juridico y administrativo de los encargos que se les
puedan conferir.

e Y establecer la imposibilidad de que participen en licitaciones publicas
convocadas por el poder adjudicador del que sean medio propio
personificado, sin perjuicio de que, cuando no concurra ningun licitador,
pueda encargarseles la ejecucidon de la prestacion objeto de las mismas.

e. El medio propio personificado deberd haber publicado en la Plataforma de
Contrataciéon correspondiente su condicidn de tal; respecto de qué poderes
adjudicadores la ostenta; y los sectores de actividad en los que, estando
comprendidos en su objeto social, seria apto para ejecutar las prestaciones que
vayan a ser objeto de encargo. Se cumple.

El articulo dos de los Estatutos de Personas y Ciudad S.A.U. en los que se regula el
objeto social indica que la sociedad se dedicard, entre otras, a las siguientes
actividades:

“F. La promocién, construccién, gestién, explotacién y administracion de

servicios publicos municipales, de comunidades auténomas y nacionales, y para
todas las gestiones e instalaciones complementarias a los mismos. Asi como la
gestion y explotacion de obras y servicios resultantes de la urbanizacién, en caso de

obtener la correspondiente concesion

TERCERA.- COMPETENCIA:

A) INSTITUCIONAL: Articulo 25.2 a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases del Régimen Local, y art. 33.3.d) de la Ley 8/2010 de 23 de junio de la
Generalitat de Régimen Local de la Comunitat Valenciana.

B) ORGANICA: Es competente el Pleno de la Corporacién conforme al Art. 22.1.f) de
la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local

En virtud de lo anterior, se formula el siguiente INFORME-PROPUESTA DE
ACUERDO, CON CARACTER DE URGENCIA, VISTO QUE EL ANTERIOR
ENCARGO DEL SERVICIO DE VIVIENDA A PYCSA, VENCE EL PROXIMO 8 DE
JULIO:

PRIMERO: Encargar al medio propio personificado PERSONAS Y CIUDAD SAU, con
CIF A53531323, el SERVICIO INTEGRAL DE VIVIENDA de este municipio que
comprende todas las actividades relacionadas con el fomento del derecho a la
vivienda desde la perspectiva municipal que carezcan de caracter sancionador,

dentro del marco establecido por las competencias municipales del art. 25 LRBRL y
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el articulo 8 de la Ley 2/2017, por la funcién social de la vivienda de la Comunitat
Valenciana, segun detalle que figura en el anexo de este acuerdo.

SEGUNDO: Facultar a la Alcaldia para la firma de cuantos documentos sean
precisos para la ejecucién de este acuerdo.

TERCERO: Autorizar y disponer gasto en concepto de compensacién econémica por
el encargo del Servicio integral de vivienda del municipio, con cargo a la aplicacién
presupuestaria 07.2311.22700 por los siguientes importes y periodos:

Ejercicio Importe

2022 38.211,85€
2023 78.607,38€
2024 78.607,38€
2025 39.303,69€

El gasto se condiciona a la existencia de disponibilidad presupuestaria en los
ejercicios futuros.

CUARTO: Notificar a PYCSA el presente acuerdo para que, previa aceptacién se
proceda a la firma de la formalizacién del encargo

QUINTO: Dar cuenta al departamento de contratacién para que publique el anuncio
de formalizacién del encargo en el Perfil de contratante.

Lo que se informa a los efectos oportunos, sin perjuicio de otro criterio mejor
fundado en derecho.

En Sant Joan d’Alacant, a la fecha de la firma electrénica
Jefatura de Servicios Comunitarios
Conforme , tramitese

Concejal Delegado de Vivienda

ANEXO

FORMALIZACION ENCARGO A PERSONAS Y CIUDAD, SAU, SERVICIO DE
VIVIENDA DE SANT JOAN D’ALACANT

REUNIDOS
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De una parte D. Santiago Roman Gémez, con NIF 52779638C, en representacién
del Ayuntamiento de Sant Joan d’Alacant, con CIF P-0311900-E, autorizado a la
firma de este convenio por acuerdo adoptado por Pleno con fecha ........................ ,

De otra. Rafael Eloy Montero Gosalbez, en calidad de gerente de la empresa
municipal Personas y Ciudad, SAU (en adelante, PYCSA), con CIF A53531323,
actuando en el ejercicio de las facultades que tiene conferidas para convenir en
nombre de la citada entidad.

Ambas partes se reconocen suficiente capacidad para actuar, y en su virtud
MANIFIESTAN

Que el Ayuntamiento de Sant Joan d’Alacant, para la gestién de sus intereses y en
el &mbito de sus competencias, puede promover actividades y prestar los servicios
publicos que contribuyan a satisfacer las necesidades y aspiraciones de la
comunidad vecinal en los términos previstos en el art. 25 LRBRL.

Por otro lado, es obligacién de los poderes publicos promover las condiciones
necesarias para hacer real y efectivo el derecho a una vivienda digna y adecuada
viene recogido en el articulo 47 de la Constitucién Espafiola y, a nivel internacional,
en la propia Declaracién Universal de Derechos Humanos de Naciones Unidas. En el
ambito territorial de la Comunitat Valenciana, la normativa dictada para garantizar
este derecho viene constituida por la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Vivienda
de la Comunidad Valenciana, y por la Ley 2/2017, de 3 de febrero, de la Generalitat,
por la funcién social de la vivienda de la Comunitat Valenciana. Este marco
legislativo, no solo atribuye a los municipios competencias propias con relacién a la
promociéon y gestién de las viviendas de proteccién publica o en materia de
rehabilitacién, sino que les reconoce potestades de fomento en materia de vivienda.

Que el articulo 1 de los Estatutos de la Entidad PYCSA, dispone que el
Ayuntamiento de Sant Joan d’Alacant, acuerda constituir una Sociedad Mercantil
denominada “PERSONAS Y CIUDAD, SA”, bajo la forma de Sociedad Andénima con
capital publico perteneciente, integramente, al M.l. Ayuntamiento de Sant Joan
d’Alacant, con personalidad juridica propia y plena capacidad de obrar para el
cumplimiento de sus fines, dispone de patrimonio propio y administracién
auténoma.

Que la Sociedad tienen caracter de medio propio y servicio técnico del
Ayuntamiento de Sant Joan d’Alacant, para todas las actividades recogidas en el
objeto social que prevé.

La finalidad del presente acto es la de proceder a la formalizaciéon del encargo del
SERVICIO INTEGRAL DE VIVIENDA del municipio, aprobado por el Pleno Municipal
con fecha de 2022, de acuerdo con las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA. - OBJETO DEL ENCARGO

El objeto del encargo esta constituido por la prestacién Servicio integral de vivienda
del municipio, y comprende todas las actividades relacionadas con el fomento del
derecho a la vivienda desde la perspectiva municipal que carezcan de caracter
sancionador, dentro del marco establecido por las competencias municipales del
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art. 25 LRBRL y el articulo 8 de la Ley 2/2017, por la funcién social de la vivienda de
la Comunitat Valenciana. Comprende:

1. INFORMACION AL PUBLICO DE TEMAS RELACIONADOS CON
VIVIENDA
2. PROMOCION DE VIVIENDA
3. INTERMEDIACION:
o Bolsa de intermediacién de vivienda de alquiler
o Colaboracién con la UMH para el arrendamiento de vivienda
4. MEDIACION Y ASESORAMIENTO EN CONFLICTOS BANCARIOS,
HIPOTECARIOS Y DE ARRENDAMIENTO.
5. GESTION DE AYUDAS MUNICIPALES AL ALQUILER:
0 Subvenciones para el fomento de la oferta
0 Subvenciones para los arrendatarios
6. CREACION Y GESTION DEL PARQUE MUNICIPAL DE VIVIENDA:
o Ejecucién del tanteo y retracto municipal
o Solicitud de subvenciones a la GVA para la adquisicién de inmuebles
0 Mantenimiento del parque
o Gestién de la ocupacién del pargue
7. INVESTIGACION DEL MERCADO DE LA VIVIENDA EN SANT JOAN
D’ALACANT.

1. PROMOCION DE VIVIENDA.

La empresa municipal, conforme a sus estatutos puede desarrollar promociones de
vivienda, tanto directamente como a través de diferentes formas de colaboracion
publico privada, sobre los terrenos que obtenga de la gestién urbanistica o por
cesién municipal.

2. INFORMACION A LA CIUDADANIA SOBRE TODOS LOS TEMAS
RELACIONADOS CON LA VIVIENDA

Proporcionar a la ciudadania toda la informacién necesaria para facilitar el ejercicio
de sus derechos, asi como el cumplimiento de las obligaciones en materia de
vivienda.

Comprende la informacidn relativa a las posibilidades y condiciones de acceso a una
vivienda tanto en la modalidad de compraventa como en régimen de alquiler en el
municipio, incluida orientacién sobre el marco legal, ayudas y subvenciones
publicas relacionadas con vivienda.

3. INTERMEDIACION:
3.1.Bolsa de intermediacidén de vivienda de alquiler

Este servicio que se desarrolla sin dnimo de lucro consiste en captar, viviendas de
propiedad privada con la finalidad de ofrecerlas a particulares en régimen de
alquiler con precio inferior al de mercado.

A cambio de esta puesta a disposicién de la vivienda por sus propietarios o
usufructuarios, se les ofrece la posibilidad de contratar con aseguradoras el impago
de los alquileres, llevando a cabo una seleccién previa de posibles personas
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arrendatarias, en funcién de los requisitos comunes exigidos en el mercado por las
compafias aseguradoras.

Los alquileres que se suscriban por la intermediacién de PYCSA se sujetan en su
integridad a la normativa de Arrendamientos Urbanos vigente en cada momento.

Sin un dnimo de numerus clausus, se enumeran las siguientes tareas a realizar:

» BlUsqueda y captacién de viviendas de propietarios particulares y entidades

bancarias.

 Difusién de la oferta de pisos disponible (web, SMS, correo electrénico, radio,

prensa).

* Informacién a los propietarios y entidades de las ventajas del programa.

» Evaluacién del estado de los pisos y redaccién de inventario.

* Ajuste del importe del alquiler.

* Seleccién arrendatarios segun las caracteristicas del piso.

* Gestién de las pdlizas de seguros, y supervisién el cumplimiento de los

requisitos solicitados por las Compaifiias.

» Redaccién de los contratos y presencia en la firma.

* Seguimiento de los pisos alquilados, rescisién y renovacién contratos,

impagos, mediacién en conflictos, etc.

* Publicidad del servicio.
Este servicio se vera notablemente impulsado con las préximas convocatorias de
ayuda y la entrada en vigor de las ordenanzas municipales de ayudas para el
fomento de la oferta de vivienda del municipio y ayudas de alquiler.
PERSONAS Y CIUDAD, SAU, y el Ayuntamiento de Sant Joan d’Alacant estdn exentos
de cualquier responsabilidad relacionada con el impago de gastos o rentas que no
hubiera sido posible resolver a través de la correspondiente mediacién. En relacién
con ello, se firma una cldusula de exencién de responsabilidad por los usuarios del
servicio.

3.2.Colaboracion con la UMH para el arrendamiento de vivienda

La empresa municipal tiene firmado un Convenio con la Universidad Miguel
Hernadndez (UMH), cuyo objeto es ofrecer al personal docente e investigador,
personal de administracién y servicios, y estudiantes de la UMH los servicios
gratuitos de la empresa en asesoramiento inmobiliario para el arrendamiento de
viviendas, incluidas en la BOLSA DE ALQUILER. Por ello, se incorpora a este
documento. El uso de estas viviendas podra ser compartido o individual.

Colaboracién que ser vera impulsada con las préximas convocatorias de ayuda y la
entrada en vigor de las ordenanzas municipales de ayudas para el fomento de la
oferta de vivienda del municipio y ayudas de alquiler

4. MEDIACION Y ASESORAMIENTO EN CONFLICTOS BANCARIOS,

Mediar en conflictos de arrendamiento de viviendas.

Sin un dnimo de numerus clausus, las tareas del servicio seran:

¢ Informaciéon a los afectados sobre los procesos, impagos, posibilidades de
actuacion, etc.

¢ Intermediacidn con las entidades financieras:

¢ Intermediacion en comunidades de propietarios, apoyo a la constitucion
de comunidades.
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¢ Intermediacion en conflictos de arrendamiento.

5. GESTION DE LAS AYUDAS EN MATERIA DE VIVIENDA

AYUDAS MUNICIPALES PARA EL FOMENTO DE LA OFERTA DE VIVIENDA EN
ARRENDAMIENTO

Actuar como entidad colaboradora de acuerdo con lo dispuesto en la ORDENANZA
REGULADORA DE LAS AYUDAS PARA EL FOMENTO DE LA OFERTA DE VIVIENDA EN
ARRENDAMIENTO, que contiene las bases reguladoras de la concesién de
subvenciones con objeto de fomentar el alquiler, y el convenio de colaboracién de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 16 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre,
General de subvenciones.

Ello conlleva actuar como entidad colaboradora en la gestién de estas
subvenciones, participando entre otros aspectos en:
- Asesoramiento al ciudadano y auxilio en la presentacién.
- Analizar de los solicitantes la concurrencia o no de la condicién de
beneficiarios de la ayuda
- Analizar el cumplimiento de los requisitos establecidos para el inmueble
propuesto
- Instruir el procedimiento de concesién de la ayuda y emitir propuesta de
resolucién, que notificara a los interesados
- Preparar la resolucién definitiva para su emisién por el Ayuntamiento
- Control de los requisitos que hayan de mantenerse a lo largo del tiempo

AYUDAS MUNICIPALES PARA EL FOMENTO PARA EL ACCESO A LA VIVIENDA
EN REGIMEN DE ALQUILER

Actuar como entidad colaboradora de acuerdo con lo dispuesto en la ORDENANZA
REGULADORA DE LAS AYUDAS PARA EL ACCESO A LA VIVIENDA EN REGIMEN DE
ALQUILER, que contiene las bases reguladoras de la concesion de subvenciones con
objeto de fomentar el alquiler, y el convenio de colaboracién de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 16 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de
subvenciones.

Ello conlleva actuar como entidad colaboradora en la gestién de estas
subvenciones, participando entre otros aspectos en:
- Analizar de los solicitantes la concurrencia o no de la condicién de
beneficiarios de la ayuda
- Control de los limites de ingresos de los solicitantes y su unidad de
convivencia.
- Analizar el contrato de arrendamiento y el cumplimento de sus requisitos, asi
como la existencia de justificante bancario de los pagos realizados
- Instruir el procedimiento de concesién de la ayuda y emitir listado-
propuesta de resolucién, que se publicard, incluyendo solicitudes aceptadas,
denegadas y a subsanar
- Preparar propuesta de listado-resolucién definitiva
- Control de los requisitos que hayan de mantenerse a lo largo del tiempo

6. CREACION Y GESTION DEL PARQUE MUNICIPAL DE VIVIENDA
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El desarrollo de este programa es:

- Actos preparatorios del tanteo y retracto municipal sobre vivienda protegida,
amparado por convenio entre el Ayuntamiento y la GVA como: estudiar la situacién
juridica y el estado de conservacién de los inmuebles, su precio, necesidades de
reforma para alcanzar la habitabilidad u otras similares.

- Ejecucién del derecho de tanteo y /o retracto, dado que en el suscrito al efecto se
sefiala expresamente la participacién de PYCSA.

- Solicitud de subvenciones a la GVA para la adquisicién de inmuebles, en el marco
del Plan Adha de la GVA o aquel que lo sustituya.

- Mantenimiento del parque; si las viviendas son de titularidad del socio Unico,
corresponde a este su coste, realizando la empresa, en su caso, la contratacién y
gestién.

- Gestion de la ocupacién del parque: control de requisitos de acceso, entradas,
salidas, desahucios, etc.

Las adquisiciones, en caso de no estar cubiertas por subvenciones de la GVA deben
provenir del Ayuntamiento, que deberd trasladar anualmente a la empresa los
fondos previstos en presupuestos para las adquisiciones.

7. INVESTIGACION DEL MERCADO DE VIVIENDA EN EL MUNICIPIO

Elaboracién de estudios sobre la situacién de la demanda de vivienda en el
municipio.
SEGUNDA. - DURACION DEL ENCARGO.

El encargo tendra un plazo de duracion de 3 afios a contar desde la fecha de
formalizacién del encargo, prorrogable hasta 2 mas.

TERCERA. -. FINANCIACION

El presupuesto del presente encargo asciende a 241.500,00€, imputable a la
aplicacién presupuestaria 07.2311.22700:

Ejercicio Importe

2022 38.211,85€
2023 78.607,38€
2024 78.607,38€
2025 39.303,69€

La factura mensual serd de 6.550,62€

CUARTA. OBLIGACIONES DE LAS PARTES

A) PYCSA se compromete a la realizacién de las prestaciones que constituyen el
objeto del presente encargo, con arreglo al proyecto presentado y demas
documentacién que figuran en el expediente, documentos que acepta
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incondicionalmente y sin reserva alguna. Para ello aportard los medios
humanos, materiales y técnicos necesarios y adecuados
En la ejecucién del encargo PYCSA, como entidad integrante del sector publico local,
estd sujeta a los principios recogidos en el articulo 3 de la Ley 40/2015, de 1 de
octubre, del Régimen Juridico del Sector Publico, especialmente a los principios de
eficacia, economia, suficiencia y adecuacién estricta de los medios a los fines, y
eficiencia en la asignacién y utilizacién de los recursos publicos.
Respecto a los medios personales PYCSA ostentara la condicién de empleador, el
personal que PYCSA adscriba a la ejecucién del encargo no tendran ningudn tipo de
vinculacién laboral o administrativa con el ayuntamiento, quedando obligada PYCSA
a cumplir, bajo su exclusiva responsabilidad la normativa laboral, de seguridad
social y de prevencién de riesgos laborales.

A los negocios juridicos que PYCSA celebre en ejecucién del encargo recibido, se le
aplicaran las siguientes reglas:

a) El contrato quedarad sometido a la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, en los términos que sean procedentes, de acuerdo con la
naturaleza de la entidad que los celebre y el tipo y valor estimado de los mismos.

b) El importe de las prestaciones parciales que PYCSA puede contratar con terceros
puede llegar hasta 100 por ciento de la cuantia del encargo. No se consideraran
prestaciones parciales aquellas que el medio propio adquiera a otras empresas
cuando se trate de suministros o servicios auxiliares o instrumentales que no
constituyen una parte auténoma y diferenciable de la prestacién principal, aunque
sean parte del proceso necesario para producir dicha prestacién.
B) El AYUNTAMIENTO DE SANT JOAN D’ALACANT se compromete a compensar
la prestacién del servicio mediante el abono mensual el importe referido en la

cldusula tercera.

QUINTA. - SEGUIMIENTO, VIGILANCIA Y CONTROL

Actuard como director/a del encargo el personal técnico que designe el
ayuntamiento, que ejercerd labores de control de las actuaciones objeto del
encargo. Atendiendo a la naturaleza de la actividad se podrd designar a méas de una
persona que actie como director/a.

PYCSA deberd elaborar informe anual sobre el desarrollo de las actividades objeto
de este convenio en el que analizara el grado de ejecucién de los distintos servicios
que comprende el encargo, estructura de costes de los servicios, justificando la
economia, eficacia y eficiencia de los servicios, destacando las incidencias que se
hubieran producido.
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Las cuestiones que puedan plantearse durante el desarrollo de la actividad objeto
del encargo seran resueltas por el Ayuntamiento, al que corresponde, previos los
informes técnicos y de Secretaria e Intervencidn que sean procedentes, la
interpretacién del convenio, la resolucién de las dudas que ofrezca su cumplimiento,
asi como la modificacién, resolucién y los efectos que pueda producir.

Los acuerdos adoptados para su resolucién pondrdn fin a la via administrativa, y
podran ser impugnados ante la Jurisdicciéon contencioso-administrativa.

SEXTA. - MODIFICACION Y EXTINCION DEL ENCARGO

El ayuntamiento podrd modificar los servicios y condiciones de prestacién de estos,
respetando el principio de equilibrio financiero.

Son causas de finalizaciéon del encargo la voluntad unilateral del ayuntamiento, en
cuanto socio Unico de PYCSA, la imposibilidad de prestar el servicio y el
incumplimiento de las obligaciones de las partes.

SEPTIMA. - REGIMEN JURIDICO APLICABLE.

Este encargo es de caracter administrativo y estd excluido del &mbito de aplicacién
de la Ley 9/2017 de Contratos del Sector PuUblico por lo que se regird por sus propios
términos y condiciones si bien seran de aplicacién los principios contenidos en la
Ley 9/2017 para resolver las dudas y lagunas que pudieran presentarse.

El documento de formalizacién del encargo se publicard en el perfil de contratante
del Ayuntamiento de Sant Joan d’Alacant.

OCTAVA. - CLAUSULA EN CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA DE PROTECCION
DE DATOS DE CARACTER PERSONAL. ENCARGO DE TRATAMIENTO DE DATOS

En relacién con el desarrollo y ejecucién de este encargo, ambas partes
expresamente reconocen el sometimiento de cualquier actividad de tratamiento de

datos de caracter personal que se produzca durante la ejecucién y en el marco de

este encargo, a la normativa nacional y de la Unién Europea en materia de
proteccién de datos y, en su virtud, manifiestan su respectiva obligacién de cumplir
el Reglamento (UE) 2016/679, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril
de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas, en cuanto al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacién de estos datos (RGPD en adelante), asi
como a la Ley organica 3/2018, de 5 de diciembre, de proteccion de datos
personales y garantia de los derechos digitales (en adelante, LOPDGDD).

A los efectos de lo previsto en el RGPD y LOPDGDD, el Ayuntamiento de Sant Joan
d’Alacant y PYCSA serdn corresponsables del tratamiento de los datos personales
afectados por este encargo, en base a lo recogido en el articulo 26 RGPD, quedando
obligadas ambas partes al cumplimiento de todas sus obligaciones como
responsable de dichos tratamiento, especialmente las medidas técnicas vy
organizativas adecuadas para proteger la confidencialidad, integridad,
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disponibilidad y resiliencia de los datos medidas que deben estar alineadas con las
requeridas por el Esquema Nacional de Seguridad (Real Decreto 311/2022, de 3 de
mayo, por el que se regula el Esquema Nacional de Seguridad) en su nivel MEDIO
para todas las dimensiones de seguridad. Asimismo, el Ayuntamiento y PYCSA
desarrollardn conjuntamente las actividades necesarias para dar cumplimiento a los
derechos que el RGPD concede a los interesados en los tratamientos de datos,
realizaran conjuntamente el andlisis, comunicacién y respuesta de las brechas de
seguridad, los anélisis de riesgos, las Evaluaciones de Impacto sobre Proteccién de
Datos (EIPD) y, en general, toda actuacién necesaria para el cumplimiento del RGPD
y LOPDGDD en ambas entidades por separado y conjuntamente como
corresponsables de los tratamientos.

En cumplimento de lo establecido en el articulo 13 del RGPD y 11 de la LOPDGDD,
la parte firmante de este Convenio es informada de que el Ayuntamiento de Sant
Joan d’Alacant es el responsable del tratamiento de sus datos personales con el fin
de llevar a cabo su firma, ejecucién, justificacién y control del cumplimiento vy, si
procede, publicar la existencia del Convenio y partes de éste, a través de los
portales institucionales y pagina web, asi como comunicaciones al Ministerio de
Hacienda - Base de Datos Nacional de Subvenciones y Organismos de control
econdémico - financiero de las Administraciones Pulblicas. Los datos serdn
conservados durante el periodo establecido por el tratamiento, la legislacién
aplicable y los requerimientos aplicables a la conservacién de informacién por parte
de la Administracién Publica.

Las personas interesadas pueden ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion,
oposicién, supresién, portabilidad y limitacién del tratamiento, y no ser objeto de
una decisién basada Unicamente en el tratamiento automatizado. Las personas
interesadas pueden ejercitar estos derechos dirigiéndose al Ayuntamiento de Sant
Joan d'Alacant, bien a través de su Sede Electrénica o presentando escrito en su
Registro General de Entrada, solicitudes dirigidas al Responsable de Proteccion de
Datos y acompafiadas de documento vigente acreditativo de la identidad de la
persona solicitante.

El Delegado de Proteccién de Datos del Ayuntamiento de Sant Joan d’Alacant es

accesible a través del correo dpd@santjoandalacant.es

El Delegado de Proteccién de Datos de PYCSA es accesible a través del correo
dpo@personasyciudad.es

Para que asi conste, y en prueba de conformidad, se firma electrénicamente el
presente encargo en Sant Joan d’Alacant en la fecha de la firma electrénica

GERENTE PYCSA EL ALCALDE»

ACUERDO

UNICO: Aprobar la propuesta de acuerdo citada.»
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Expido la presente con la salvedad del articulo 206 del RD 2568/1986
de 28 de noviembre respecto a la reserva de los términos que
resulten de la aprobacién del acta correspondiente.

Secretario
V2B2 Primer teniente de alcalde (Decreto 2021-1696 de 23/07/2021)

Documento firmado electrénicamente (Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas)
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