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ANEXO

FORMALIZACION ENCARGO A PERSONAS Y CIUDAD, SAU, GESTION DE LA
EJECUCION INTEGRAL DEL AMBITO DEL ERRP, DOS ENTORNOS
RESIDENCIALES DE REHABILITACION PROGRAMADOS: BARRIO NIZA Y
NAVARREGUI; Y ENCARGO DE ACTUACION COMO OFICINA DE
REHABILITACION

REUNIDOS

De una parte D. Santiago Roman Gémez, en representaciéon del Ayuntamiento de
Sant Joan d’Alacant, con CIF P-0311900-E, autorizado a la firma de este convenio
por acuerdo adoptado por Pleno con fecha de 9 de marzo de 2023

De otra. D2 Rosa Cussac Crespo, en calidad de Gerente de la empresa municipal
Personas y Ciudad, SAU (en adelante, PYCSA), con CIF A53531323, actuando en el
ejercicio de las facultades que tiene conferidas para convenir en nombre de la
citada entidad.

Ambas partes se reconocen suficiente capacidad para actuar, y en su virtud
MANIFIESTAN

Que el Ayuntamiento de Sant Joan d’Alacant, para la gestién de sus intereses y en
el &mbito de sus competencias, puede promover actividades y prestar los servicios
publicos que contribuyan a satisfacer las necesidades y aspiraciones de la
comunidad vecinal en los términos previstos en el art. 25 LRBRL.

Por otro lado, es obligacién de los poderes publicos promover las condiciones
necesarias para hacer real y efectivo el derecho a una vivienda digna y adecuada
viene recogido en el articulo 47 de la Constituciéon Espafiola y, a nivel internacional,
en la propia Declaracién Universal de Derechos Humanos de Naciones Unidas. En el
ambito territorial de la Comunitat Valenciana, la normativa dictada para garantizar
este derecho viene constituida por la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Vivienda
de la Comunidad Valenciana, y por la Ley 2/2017, de 3 de febrero, de la Generalitat,
por la funcién social de la vivienda de la Comunitat Valenciana. Este marco
legislativo, no solo atribuye a los municipios competencias propias con relacién a la
promocién y gestiéon de las viviendas de protecciéon publica o en materia de
rehabilitaciéon, sino que les reconoce potestades de fomento en materia de vivienda.

Que el articulo 1 de los Estatutos de la Entidad PYCSA, dispone que el
Ayuntamiento de Sant Joan d’Alacant, acuerda constituir una Sociedad Mercantil
denominada “PERSONAS Y CIUDAD, SA”, bajo la forma de Sociedad Andénima con
capital publico perteneciente, integramente, al M.l. Ayuntamiento de Sant Joan
d’Alacant, con personalidad juridica propia y plena capacidad de obrar para el
cumplimiento de sus fines, dispone de patrimonio propio y administracién
auténoma.

Que la Sociedad tienen caracter de medio propio y servicio técnico del
Ayuntamiento de Sant Joan d’Alacant, para todas las actividades recogidas en el
objeto social que prevé.

La finalidad del presente acto es la de proceder a la formalizacién del encargo
consistente en la ejecucién integral de los PROGRAMAS DE ENTORNOS
RESIDENCIALES DE REHABILITACION PROGRAMADA (ERRP) BARRIOS NIZA Y
NAVARREGUI, al amparo de las ayudas en materia de rehabilitaciéon residencial y
vivienda social del PRTR financiado parcialmente por La Unién Europea
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Nextgeneration. Las actuaciones a desarrollar se financian parcialmente en el
marco de:
POLITICA PALANCA nimero 1 «Agenda Urbana y rural, lucha contra la
despoblacién y desarrollo de la agricultura»
COMPONENTE numero 2 ««Plan de rehabilitaciéon de Vivienda vy
regeneracién urbana »
GRUPO DE |INVERSIONES O ACTUACIONES denominado «C2.I11
«Programas de rehabilitacién para la recuperacién econdmica y social en
entornos residenciales»

ESTIPULACIONES

PRIMERA. - OBJETO DEL ENCARGO

Actuara como gestora publica de la rehabilitacién y prestara los servicios de oficina
de rehabilitacién, facilitard la gestion y el desarrollo de las actuaciones
programadas y realizard las obras de regeneracién urbana y las actuaciones de
rehabilitaciéon de los inmuebles.

Asi mismo, se compromete a elaborar y comprometerse con una planificaciéon
temporal de las actuaciones, que actuara como previsién de cara al control y
evaluacion del rigor y cumplimiento en los plazos

12, ACTUAR COMO GESTORA Y AGENTE DE LA REHABILITACION asumiendo la
responsabilidad de la ejecucién integral del ambito del ERRP Que va a ser objeto de
subvencién dentro del “Programa de ayuda a las actuaciones de rehabilitacién a
nivel de barrio” del plan de Recuperacién, Transformacién y Resiliencia 2021-2026
De conformidad con el articulo 8 del RD 853/2021, por el que se regulan los
programas de ayuda en materia de rehabilitacién residencial y vivienda social del
Plan de Recuperacién, Transformacién y Resiliencia, y de la Base sexta de la
convocatoria efectuada por Resolucién de 8 de abril de 2022, las funciones que
llevard a cabo PYCSA como agente y gestor de la rehabilitacidon serdn
actuaciones de impulso, seguimiento, gestién y percepcién de ayudas publicas,
mediante mecanismos de cesién de derecho de cobro o similares, acceso a la
financiacién, elaboracion de documentacién o proyectos técnicos u otras
actuaciones necesarias para el desarrollo de las actuaciones de rehabilitacion o
mejora de edificios que puedan ser objeto de financiaciéon a través del presente
programa de ayuda.

Para poder actuar como gestor de la rehabilitacion debera recabar el acuerdo
de la propiedad, comunidad de propietarios o agrupacién de comunidades de
propietarios, en el que se le autoriza a realizar las gestiones pertinentes de las
ayudas a través del ayuntamiento, en nombre de la propiedad siendo por tanto su
representante a estos efectos y asesorar a la propiedad en el proceso de la
ejecucién de las obras. Dicho acuerdo deberd formalizarse en un documento
contractual entre las partes que recoja el alcance de las funciones a realizar por el
gestor de la rehabilitacién
Las funciones que le corresponde desarrollar como gestora de la rehabilitacion
seran, entre otras, las siguientes:
a) Disefar la estrategia de financiacién de la actuacién para poder llevarla a
cabo, incluso las gestiones con la entidad financiera en su caso.
b) Realizar con sus medios el proyecto de ejecucién de las obras, o asesorar
a la propiedad en la contratacién de la redacciéon del proyecto técnico de
ejecucion de las obras de rehabilitacion.
¢) Asesorar a la comunidad de propietarios o persona propietaria Unica la
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contratacién de la empresa para la ejecucién de las obras.

d) Dirigir las obras o gestionar la contratacién de los técnicos directores de la

obra.

e) Realizar las gestiones pertinentes de ayudas a través del ayuntamiento en

nombre de la comunidad de propietarios o persona propietaria Unica.

f) Justificar al ayuntamiento una vez terminadas las obras el cumplimiento de

las condiciones necesarias para el otorgamiento de la subvencién, asi como

tramitar la solicitud del pago de la subvencién concedida a la comunidad de

propietarios, asi como aportar la documentacién exigida para el cobro de

esta.

g) Tramitar los expedientes personales de ayuda adicional de aquellas

personas beneficiarias de las ayudas en situacién de vulnerabilidad.

h) Gestionar en nombre de la comunidad la tramitaciéon del anticipo de la

subvencién que corresponda una vez notificada la concesién de la ayuda,

tramitando el aval que corresponda, en caso de que el ayuntamiento asf lo

previera
Ademds, como entidad gestora del ERRP fomentardn la adjudicacién de los
proyectos de arquitectura y/o urbanizacién conforme al procedimiento establecido
en los articulos 183 a 187 de la Ley de contratos de Sector Publico; en todo caso la
calidad arquitecténica y del espacio urbano, asi como la reduccién del impacto
medioambiental (utilizando materiales y soluciones constructivas de bajo impacto)
deberdn ser criterios de valoracién en la adjudicacién de los proyectos de
urbanizacién, asi como en los de rehabilitacién en el caso de que la redaccién del
proyecto sea adjudicada por una entidad o administracién publica.

Como agente de la rehabilitacién serdn, entre otras, ademéas de las descritas en el
apartado anterior relativas al gestor de la rehabilitacién, las derivadas de la férmula
«llave en mano»:
a) Realizar con sus medios o contratar la redaccién del proyecto técnico de
ejecucidn o memoria de las obras de rehabilitacién.
b) Realizar con sus medios o contratar la empresa para la ejecucién de las
obras.
¢) Realizar con sus medios o contratar los técnicos directores de la obra.
d) Gestionar la solicitud de ayudas, pudiendo tener la consideracién de
perceptor de las ayudas, con la férmula de cesién del derecho al cobro de las
ayudas

29, ACTUACION COMO OFICINA DE REHABILITACION:

Se encarga a PYCSA la prestacién de servicios de oficina de rehabilitacién
(ventanilla dnica) que facilite la gestién y el desarrollo de las actuaciones
programadas en el ERRP.

La oficina de rehabilitacién se establece como el necesario vinculo de conexién
entre el Ayuntamiento y los propietarios, teniendo como funciones, entre otras, la
de informar y asesorar a los propietarios o comunidades de propietarios de los
edificios incluidos en el ERRP sobre el estado y evolucién de las obras de
rehabilitacién de los edificios, gestionar los expedientes de cada uno de los edificios
que se van a rehabilitar y recabar los justificantes de los gastos de material y de
personal adscrito a la oficina de gestién.

Se encargard de gestionar las actuaciones previstas en el ERRP. Tendrda como
funciones, entre otras, las de informar y asesorar a los propietarios Unicos o
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comunidades de propietarios de los edificios incluidos en el area de intervencién,
gestionar los expedientes de cada uno de los edificios que se van a rehabilitar y
recabar los justificantes de los gastos de material y de personal adscrito a la oficina.

Para el ejercicio de estas funciones prestard asistencia a los vecinos/asl2
interesados/as tanto presencial como telefénicamente, y a través de una direccién
de correo electrénico.

La oficina de gestién de los ERRP deberd recoger la documentacién necesaria para
poder obtener la calificacién provisional y definitiva de las obras. Efectuara la
gestién de la documentacién administrativa necesaria para la calificaciéon de las
actuaciones, las contrataciones de servicios profesionales independientes y las
obras a realizar y la supervisién de ejecucién de estas y en su caso la preparaciéon y
tramitacién de los instrumentos de gestién urbanistica que corresponda

PYCSA para actuar como OFICINA DE REHABILITACION cuenta con dos oficinas
propias para la gestién de sus proyectos, la Oficina Xaloc en calle Cafiaret nUmero
24, y otra sita en C/ Clara Campoamor, 5, y en la que se desarrollaran, sobre todo
en la primera, gran parte de la actividad relacionada con el ERRP. Estas actividades
se complementaran con las de los técnicos municipales de cada departamento.

En cuanto a la duracién, el cronograma de las actuaciones que forman parte de la
planificacién del ERRP previsto en la memoria de informacién y diagnéstico es el
siguiente:

CRONOGRAMA

2022 2023 | 2024 [ 2025 | 8
m[a[awJalon[a[aJa|lv[alaJa|lvw[a]a]a|[n]a]a]a

Mediacién comunidades propietarios

Acuerdos comunidades delegacidn
lagente rehabilitador
Aceptadidn condicion agente

Proyecto de obras en edificos

(Obras inmuebles

LICITACION

Proyecto obras entorno urbano -

(Obras entorno urbano
LICITACION

EIECUCION

JUSTIFICACION -

TERCERA. -. FINANCIACION

Los gastos derivados del servicio a encargar corresponden en su mayoria a los
gastos de personal. La gestiéon del ERRP se realizard por parte del personal propio
de PYCSA y en colaboracién con el personal que designe a tal efecto el
Ayuntamiento en cada area. De este modo, el proyecto se gestionara de una forma
transversal que derivard en un mejor servicio.

Si bien el ayuntamiento se obliga a designar a un empleado publico como
responsable del encargo que actuara como coordinador/a del mismo

Sin perjuicio de que la aportacién del Ayuntamiento de Sant Joan D’ Alacant a la
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financiacion del programa es de 592.167.44€, habiéndose previsto dichas
aportaciones para los ejercicios 2024 y 2025, por importe de 296.083,72€,
respectivamente.

Se hace constar que durante la ejecucién del presente encargo serd posible la
revisién de la retribucién del mismo a la vista de la evolucién del mismo y de los
costes que representen, no siendo posible en este momento determinarlos de
manera cierta y anticipada.

CUARTA. OBLIGACIONES DE LAS PARTES

PYCSA se compromete a la realizacién de las prestaciones que constituyen el
objeto del presente encargo, con arreglo a lo dispuesto en el Real Decreto
853/2021, de 5de octubre, por el que se regulan los Programas de ayuda en
materia de rehabilitacién residencial y vivienda social del Plan de Recuperacién
Transformacién y Resiliencia, de conformidad con lo dispuesto en las Bases
reguladoras de la subvencién recogidas en la Resoluciéon de 8 de abril de 2022, de
la Vicepresidencia Segunda y Conselleria de Vivienda y Arquitectura Bioclimatica,
por la que se convocaron y aprobaron las Bases reguladoras las subvenciones del
Programa de ayuda a las actuaciones de rehabilitacién a nivel de barrio del plan de
Recuperacién, Transformacidén y Resiliencia 2021-2026, para el ejercicio 2022
(DOGV num. 20487 19.04.2022)

Para ello aportard los medios humanos, materiales y técnicos necesarios y
adecuados.

En la ejecucién del encargo PYCSA, como entidad integrante del sector publico local,
estd sujeta a los principios recogidos en el articulo 3 de la Ley 40/2015, de 1 de
octubre, del Régimen Juridico del Sector Publico, especialmente a los principios de
eficacia, economia, suficiencia y adecuacién estricta de los medios a los fines, y
eficiencia en la asignacién y utilizacién de los recursos publicos.

Respecto a los medios personales PYCSA ostentara la condicién de empleador, el
personal que PYCSA adscriba a la ejecucién del encargo no tendran ningun tipo de
vinculacién laboral o administrativa con el ayuntamiento, quedando obligada PYCSA
a cumplir, bajo su exclusiva responsabilidad la normativa laboral, de seguridad
social y de prevencién de riesgos laborales.

A los negocios juridicos que PYCSA celebre en ejecucién del encargo recibido, se le
aplicaran las siguientes reglas:

a) El contrato quedara sometido a la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Pudblico, en los términos que sean procedentes, de acuerdo con la
naturaleza de la entidad que los celebre y el tipo y valor estimado de los mismos.

b) El importe de las prestaciones parciales que PYCSA puede contratar con terceros
puede llegar hasta 100 por ciento de la cuantia del encargo. No se consideraran
prestaciones parciales aquellas que el medio propio adquiera a otras empresas
cuando se trate de suministros o servicios auxiliares o instrumentales que no
constituyen una parte auténoma y diferenciable de la prestacién principal, aunque
sean parte del proceso necesario para producir dicha prestacién.

El AYUNTAMIENTO DE SANT JOAN D’ALACANT se compromete a se obliga a
designar a un empleado publico como responsable del encargo que actuard como
coordinador/a del mismo

QUINTA. - SEGUIMIENTO, VIGILANCIA Y CONTROL

Actuard como director/a del encargo el personal técnico que designe el
ayuntamiento, que ejercerd labores de control de las actuaciones objeto del
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encargo. Atendiendo a la naturaleza de la actividad se podra designar a méas de una
persona que actiue como director/a.

Las cuestiones que puedan plantearse durante el desarrollo de la actividad objeto
del encargo seran resueltas por el Ayuntamiento, al que corresponde, previos los
informes técnicos y de Secretaria e Intervencidn que sean procedentes, la
interpretacién del convenio, la resolucién de las dudas que ofrezca su cumplimiento,
asi como la modificacién, resolucién y los efectos que pueda producir.

Los acuerdos adoptados para su resolucién pondrdn fin a la via administrativa, y
podran ser impugnados ante la Jurisdiccién contencioso-administrativa.

SEXTA. - MODIFICACION Y EXTINCION DEL ENCARGO

El ayuntamiento podrd modificar los servicios y condiciones de prestacién de estos,
respetando el principio de equilibrio financiero.

Son causas de finalizaciéon del encargo la voluntad unilateral del ayuntamiento, en
cuanto socio Unico de PYCSA, la imposibilidad de prestar el servicio y el
incumplimiento de las obligaciones de las partes.

SEPTIMA. - REGIMEN JURIDICO APLICABLE.

Este encargo es de caracter administrativo y estd excluido del ambito de aplicacién
de la Ley 9/2017 de Contratos del Sector PuUblico por lo que se regird por sus propios
términos y condiciones si bien seran de aplicacién los principios contenidos en la
Ley 9/2017 para resolver las dudas y lagunas que pudieran presentarse.

El documento de formalizacién del encargo se publicard en el perfil de contratante
del Ayuntamiento de Sant Joan d’Alacant.

OCTAVA. - DURACION

Teniendo en cuenta que las actuaciones objeto de financiacién que se van a
encargar a PYCSA han de estar finalizadas antes de 30 de junio de 2026 y la
documentacién acreditativa de la subvencién ha de estar presentada antes de 31
de diciembre de 2026, el encargo ha de durar desde su formalizacién, 1 de marzo
de 2023, hasta 31 de diciembre de 2026 (3 afios y 10 meses).

NOVENA CLAUSULA EN CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA DE PROTECCION DE
DATOS DE CARACTER PERSONAL. ENCARGO DE TRATAMIENTO DE DATOS

En relacién con el desarrollo y ejecucién de este encargo, ambas partes
expresamente reconocen el sometimiento de cualquier actividad de tratamiento de
datos de caracter personal que se produzca durante la ejecucién y en el marco de
este encargo, a la normativa nacional y de la Unién Europea en materia de
proteccién de datos y, en su virtud, manifiestan su respectiva obligacién de cumplir
el Reglamento (UE) 2016/679, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril
de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas, en cuanto al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacién de estos datos (RGPD en adelante), asi
como a la Ley orgénica 3/2018, de 5 de diciembre, de proteccién de datos
personales y garantia de los derechos digitales (en adelante, LOPDGDD).

A los efectos de lo previsto en el RGPD y LOPDGDD, el Ayuntamiento de Sant Joan
d’Alacant y PYCSA serdn corresponsables del tratamiento de los datos personales
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afectados por este encargo, en base a lo recogido en el articulo 26 RGPD, quedando
obligadas ambas partes al cumplimiento de todas sus obligaciones como
responsable de dichos tratamiento, especialmente las medidas técnicas vy
organizativas adecuadas para proteger la confidencialidad, integridad,
disponibilidad y resiliencia de los datos medidas que deben estar alineadas con las
requeridas por el Esquema Nacional de Seguridad (Real Decreto 311/2022, de 3 de
mayo, por el que se regula el Esquema Nacional de Seguridad) en su nivel MEDIO
para todas las dimensiones de seguridad. Asimismo, el Ayuntamiento y PYCSA
desarrollardn conjuntamente las actividades necesarias para dar cumplimiento a los
derechos que el RGPD concede a los interesados en los tratamientos de datos,
realizaran conjuntamente el andlisis, comunicacién y respuesta de las brechas de
seguridad, los andlisis de riesgos, las Evaluaciones de Impacto sobre Proteccién de
Datos (EIPD) y, en general, toda actuacidn necesaria para el cumplimiento del RGPD
y LOPDGDD en ambas entidades por separado y conjuntamente como
corresponsables de los tratamientos.

En cumplimento de lo establecido en el articulo 13 del RGPD y 11 de la LOPDGDD,
la parte firmante de este Convenio es informada de que el Ayuntamiento de Sant
Joan d’'Alacant es el responsable del tratamiento de sus datos personales con el fin
de llevar a cabo su firma, ejecucion, justificacién y control del cumplimiento y, si
procede, publicar la existencia del Convenio y partes de éste, a través de los
portales institucionales y pagina web, asi como comunicaciones al Ministerio de
Hacienda - Base de Datos Nacional de Subvenciones y Organismos de control
econdmico - financiero de las Administraciones Pulblicas. Los datos serdn
conservados durante el periodo establecido por el tratamiento, la legislacién
aplicable y los requerimientos aplicables a la conservacién de informacién por parte
de la Administracién Publica.

Las personas interesadas pueden ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion,
oposicién, supresién, portabilidad y limitacién del tratamiento, y no ser objeto de
una decisién basada Unicamente en el tratamiento automatizado. Las personas
interesadas pueden ejercitar estos derechos dirigiéndose al Ayuntamiento de Sant
Joan d'Alacant, bien a través de su Sede Electrénica o presentando escrito en su
Registro General de Entrada, solicitudes dirigidas al Responsable de Proteccién de
Datos y acompafadas de documento vigente acreditativo de la identidad de la
persona solicitante.

El Delegado de Proteccién de Datos del Ayuntamiento de Sant Joan d’'Alacant es
accesible a través del correo dpd@santjoandalacant.es

El Delegado de Proteccién de Datos de PYCSA es accesible a través del correo
dpo@personasyciudad.es

Para que asi conste, y en prueba de conformidad, se firma electrénicamente el
presente encargo en Sant Joan d’Alacant en la fecha de la firma electrénica

GERENTE PYCSA EL ALCALDE

Cad. Validacion: 4LTJ95Z3EGNS6TLAGHQEDY2MX

Verificacion: https:/santjoandalacant.sedelectronica.es/
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